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zum Bebauungsplan Nr. 367 " Westlich im Timp"
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Stadt Aurich

Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 367 " Westlich im Timp"

Planungsanlass

Planungsziele

1  Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Fur die Stadt Aurich sind steigende Haushaltszahlen bis zum Jahr 2030
und eine positive wirtschaftliche Entwicklung in den kommenden Jahren
prognostiziert. Um die erwarteten Bedarfe an Wohnraum zu decken und
dennoch sparsam mit Grund und Boden umzugehen, sind zuséatzliche
Wohnbauflachen in integrierter, zentraler Lage bendétigt.

Fir das Stadtgebiet Aurich liegt eine kleinrdumige Prognose des Woh-
nungsbedarfs von der NBank (Kommunalprofil 2016) auf der Grundlage der
kontinuierlichen Wohnungsmarktbeobachtung 2016/2017 des Landes Nie-
dersachsen (Basisjahr 2017) vor. Auf Grundlage der ausgewerteten Statis-
tik ergibt sich die Abschatzung, dass sich bis 2030 eine zusétzliche
Nachfrage von 1.615 Wohnungen gegeniiber 2017 ergibt.

Zur Entwicklung des westlichen Stadtgebietes sowie eines innenstadtnahen
Wohngebietes soll der Bebauungsplan Nr. 367 die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen schaffen und darstellen. Die Aufstellung des Bebauungspla-
nes dient der Schaffung des Angebots an Wohnbauflachen, um einen Teil
des Bedarfs zu decken. Mit der Planung fur den B-Plan Nr. 367 werden zu-
sammenfassend die nachstehenden Ziele verfolgt:

= Bedarfsgerechte Entwicklung einer Wohnbauflache.

= Bereitstellung unterschiedlicher Wohnformen und -typen fiir primar
altere Bevolkerungsgruppen.

= Berlcksichtigung der bestehenden Ortsteilgrenzen durch die Her-
stellung einer freirdumlichen Zasur.

= Bildung von attraktiven und lebenswerten 6ffentlichen Raumen.

= Berlcksichtigung der erhaltenswerten und ortbildpragenden Wallhe-
ckenstrukturen.

= Erhalt des bestehenden Haxtumer Schlootes.
= Herstellung von Fuf3- und Radwegen.

= Errichtung von Regenrlckhaltebecken, die die Rlickhaltung von Nie-
derschlagswasser fur die Wohngebiete der beiden B-Pléane Nr. 333
und 367 sichert.

» Verkehrsarme Erschliefung sowie Verhinderung von Durchgangs-
und Schleichverkehren.

= Berlcksichtigung der Aspekte des nachhaltigen Bauens und der Nut-
zung erneuerbarer Energien.

2 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Ermittlung der einzelnen Umweltbelange erfolgte bereits auf Ebene des
Verfahrens gemaR § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (friihzeitige Offentlich-
keitsheteiligung).

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde ein
Umweltbericht mit Bilanzierung der Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft erarbeitet.
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Stadt Aurich

Zusammenfassende Erklirung zum Bebauungsplan Nr. 367 " Westlich im Timp"

Flora und Fauna

Freiraum und
R&umstreifen

Gewadsser

Entwéasserung

Offentlichkeits-
beteiligung

Das Plangebiet wird zurzeit zum groflten Teil als Weideflache sowie flr
landwirtschaftliche Flache genutzt. Im Norden verlduft entlang der beste-
henden Siedlungskante eine Wallhecke mit z. T. grolen Baumstrukturen.
Entlang der siidlichen Plangebietsgrenze liegt der Haxtumer Schloot, der
in Richtung Westen flieRt. Dieser Schloot diente der Be- und Entwasserung
der Acker- und Weideflachen.

Die geschitzten Wallhecken werden erhalten.

Pragend fur die Freiraumstruktur sind zum einen die westlich gelegenen
Regenrlickhaltebecken, zum anderen eine 30 m breite freirdumliche Zasur,
die die beiden Ortsteile Haxtum und Extum optisch trennt und die Ortsteil-
grenze raumlich wahrnehmbar werden lasst. Nérdlich dieser Griinflache
und westlich entlang der Regenriickhaltebecken verlaufen bestehende
Wallhecken.

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze flie3t der Wassergraben Haxtu-
mer Schloot als Verbandsgewasser Il. Ordnung. Entlang Haxtumer Schloo-
tes ist ein 10 m breiter Raumstreifen, bestehend aus offentlichen und
privaten Grinflachen vorgesehen. Diese dienen als Versorgungsstreifen,
als zusatzliche private Grinflache sowie als Biotopvernetzung entlang des
Grabens in Richtung offener Landschaftsstruktur.

Ziel bei der Entwasserung ist es, einen maoglichst groften Teil des Nieder-
schlagswasser lokal zu versickern. So kann auch das stadtische Kanalisa-
tionssystem entlastet werden. Aufgrund der GréRe der geplanten Wohn-
gebiete westlich und ostlich der Stralte Im Timp ist dazu die Errichtung ei-
nes Regenruckhaltebeckens notwendig. Die értliche topografische Hohen-
entwicklung, mit einem leichten Gefélle von Nordost nach West begunstigt
eine Regenriickhaltung im Westen der Stralie.

Im Zuge der stadtebaulich-freiraumplanerischen Konzeption wurde dabei
weiterflhrend ermittelt, dass der umliegende Bereich der westlich beste-
henden Stromtrasse aufgrund seiner Topografie und seiner Lage am Stadt-
rand pradestiniert fur die Errichtung von Regenrickhaltebecken ist. Vor
diesem Hintergrund wurde im B-Plan 367 am westlichen Plangebietsrand
ein Regenruckhaltebecken festgesetzt, das auch das Regenwasser aus
dem Plangebiet des B-Plan 333 aufnehmen kann.

3  Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbetei-
ligung

Zur frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

wurde der Offentlichkeit in der Zeit vom 09.03.2020 bis einschlieRlich

27.03.2020 die Moglichkeit gegeben, sich Uber die Planungen zu informie-
ren.

Die Anregungen und Hinweise aus der Offentlichkeit wurden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.
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Stadt Aurich

Frihzeitige
Beteiligung der
Fachbehérden
und sonstiger
Trager offent-
licher Belange

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geméan
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 05.03.2020 ebenfalls vom
09.03.2020 bis einschliellich 27.03.2020 beteiligt und aufgefordert, ihre
Stellungnahme abzugeben.

Die eingegangenen Anregungen und Hinweisen wurden wie folgt beriick-
sichtigt:

Die Hinweise des Landkreises Aurich zu wasserrechtlichen Belan-
gen wurden beachtet. Ein Oberflaichenentwésserungskonzept
wurde mit dem Landkreis abgestimmt.

Die Hinweise des Landkreises Aurich zur Abfallentsorgung wurden
beachtet. In Abstimmung mit dem Entsorgungsbetrieb wurde von
der Stadt Aurich ein flaichensparender Wendehammer fur das
Stadtgebiet entwickelt, der bereits in mehreren Baugebieten An-
wendung findet.

Die Hinweise zu bodenschutzfachlichen Belangen wurden zur
Kenntnis genommen. Die Eingriffe in den Boden werden bei der
Eingriffs- und Ausgleichsermittlung beachtet. Eine gesonderte bo-
denkundliche Baubegleitung wird daher nicht fir notwendig gehal-
ten. Eine bodenkundliche Baubegleitung ist aufgrund der zeitlich
nicht absehbaren Dauer der BaumalRnahmen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans nicht umsetzbar. Der Umweltbericht wird da-
her um einen Hinweis zum Bodenschutz ergénzt. Die Stadt Aurich
wird im Zuge der Eigenverantwortlichkeit diese Hinweise bei der
Gestaltung der offentlichen Flachen beachten. Die privaten Bau-
herren erhalten diese Hinweise mit der Baugenehmigung ausge-
héandigt.

Die Hinweise des Landkreises Aurich zu naturschutzfachlichem
Belange wurden bericksichtigt. Die Brutvogelkartierung wurde im
nachsten Verfahrensschritt mit ausgelegt. Textliche Festsetzungen
zu Baumen und AusgleichsmalRnahmen wurden ergénzt. Der Um-
weltbericht wurde ergénzt. Die Kompensation fiir die Hohlenbdume
durch Nistkdsten wurde im Bebauungsplan aufgenommen.

Der Hinweis des Forstamtes Neuenburg zu Walflachen auRerhalb
des Plangebiets wurden zur Kenntnis genommen. Ein Konflikt mit
den im Plangebiet festgesetzten Nutzungen besteht nicht.

Die Hinweise der Nds. Landesbehdrde fur StralRenbau und Verkehr
wurden beachtet. Sie werden im Rahmen der ErschlieRungspla-
nung berdcksichtigt. Die Belange des Larmschutzes und der Kom-
pensation wurden abgestimmt.

Die Hinweise des Nds. Landesbetriebs fiir Wasserwirtschaft, Kiis-
ten- und Naturschutz (NLWKN) wurden beachtet. Es wurde ein
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Stadt Aurich

Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 367 " Westlich im -'I:tmp"

Offentliche
Auslegung

Oberflachenentwésserungskonzept erstellt. Im Zuge Erschlies-
sungsplanung wird ein Entwasserungskonzept erstellt, das auch
die ordnungsgemafle Entsorgung der Abwasser beriicksichtigt.

¢ Die Hinweise des NABU zur erforderlichen Erlduterung der Ge-
ruchsbelastung durch die Klaranlage Aurich-Haxtum, zur vernass-
ten Geléandesenke und zur Kiistenzone wurden beriicksichtigt. Die
Begriindung wurde entsprechend angepasst und erganzt.

s Die Hinweise des NABU zum Eingriff in das Landschaftsbild und
weitere Forderungen zu Wallhecken(bdumen), Baumarten und
Kompensation wurden zur Kenntnis genommen und finden keine
Berlicksichtigung, da sie nicht Aufgabe bzw. Bestandteil der Be-
bauungsplanung sind oder seitens der Stadt Aurich in Abstimmung
mit der UNB anders geregelt werden. Die Forderung zur Begrun-
dung der Notwendigkeit der Ausweisung eines Wohngebiets, wie
sie mit dem Bebauungsplénen Nr. 333 und 367 verfolgt wird ist be-
reits in der Beschreibung des Planungsanlasses mit Erlauterung
des Wohnraumbedarfes 2030 in der Begriindung dargestellt. Diese
wurde klarstellend erganzt.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 28.12.2020 ortsub-
lich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 367 "West-
lich im Timp" und der Entwurf der Begrindung haben vom 05.01.2021 bis
zum 19.02.2021 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach Terminvergabe offentlich
ausgelegen. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wur-
den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB per E-Mail vom 23.12.2020 ebenfalls in
dieser Zeit beteiligt und aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben.

Die Anregungen und Hinweise aus der Offentlichkeit wurden zur Kenntnis
genommen und berlcksichtigt.

Die eingegangenen Anregungen und Hinweisen der Fachbehérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurden wie folgt berticksichtigt:

o Die Hinweise des Landkreises Aurich zu wasser- und deichrechtli-
chen Bedenken wurden beachtet. Ein Oberflaichenentwasserungs-
konzept wurde vorgelegt. Die Unterlagen fir die geplante
Gewasserumlegung wurden beigefugt. Angaben zur Schmutzwas-
serbeseitigung wurden in der Begriindung erganzt.

o Die Hinweise des Landkreises Aurich zu abfallrechtlichen Belan-
gen wurden beachtet. Als Bemessungsfahrzeug wird in der Stadt
Aurich das 3-achsige Mullfahrzeug herangezogen. In Abstimmung
mit dem Entsorgungsbetrieb wurde von der Stadt Aurich ein fla-
chensparender Wendehammer fiir das Stadtgebiet entwickelt, der
bereits in mehreren Baugebieten Anwendung findet.

s Die bodenschutzfachlichen Hinweise des Landkreises Aurich sind
in die Abwagung eingeflossen. Hinweise zum Umgang mit Baustel-
lenabfallen sowie dem Bodenaushub werden der an die Ausfuh-
rungsplanung weitergeleitet. Die Bedeutung der Plaggenesche als
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Stadt Aurich

Zusammenfassende Eri{l:irung zum Bebauungsplan Nr.367 " Westlich im T-i.mp”

schutzwirdige Béden wurde im Umweltbericht dargestellt und ent-
sprechend bewertet. Eine bodenkundliche Baubegleitung ist auf-
grund der zeitlich nicht absehbaren Dauer der Baumafnahmen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht umsetzbar. Weitere
Hinweise zur Gewasserunterhaltung, Wallhecken, Anpflanzungen
(auch Ausgleichs- sowie CEF-MaRnahmen) und invasive Arten
wurden beachtet und beriicksichtigt. Der Umweltbericht wurde an-
gepasst. Die Stadt Aurich wird ein naturnahes Regenrickhaltebe-
cken im Bereich des BP 367 anlegen. Da die Unterhaltung des
Regenriickhaltebeckens primér die Funktion des Regenriickhalte-
beckens (technisches Bauwerk) sicherstellen muss, wird die Stadt
Aurich keine weiteren Pflege- und Entwicklungspléane hierfur erstel-
len. Das Regenriickhaltebecken wurde daher auch nicht als Kom-
pensation bericksichtigt, vielmehr ist fir das Regenriickhalte-
becken aufgrund der Zerstérung der anstehenden Plaggenesche
eine Kompensationsnotwendigkeit ermittelt worden.

Die Hinweise der Stadt Aurich, NRB Stadtentwasserung wurden
berlicksichtigt. Es wurde eine textliche Festsetzung zu den Gebau-
dehéhen ergénzt, die das ,Zuschitten" der Wallheckenstrukturen
verhindern soll.

Die Hinweise der NLWKN wurden beachtet. Es wurde ein Oberfla-
chenentwasserungskonzept erstellt und abgestimmt. Weitere Hin-
weise zur Schmutzwasserbeseitigung und zur Léschwasserversor-
gung wurden in der Begrindung ergénzt.

Die Hinweise des BUND zu der Festlegung einer Ost-West-Aus-
richtung der Dacher wird zur Kenntnis genommen und findet keine
Berticksichtigung, da diese nicht zwangslaufig notwendig oder ef-
fizient ist.

Die Hinweise des BUND zur Energieversorgung zur Kenntnis ge-
nommen. Der Bebauungsplan regelt die stddtebauliche Nutzung
und dient nicht dazu, verbindliche Regelungen fur die Energiever-
sorgung vorzugeben. Dies obliegt der Stadt Aurich und wird in der
nachfolgenden Planung bestimmt. Weitere Hinweise zu Wallhe-
cken und Badumen wurden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise des NABU zum Eingriff in das Landschaftsbild und
weitere Forderungen zu Wallhecken(bdumen), invasiven Arten,
Kompensation und Baumarten wurden zur Kenntnis genommen.
Die Forderung zur Begriindung der Notwendigkeit der Ausweisung
eines Wohngebiets, wie sie mit den Bebauungsplanen Nr. 333 und
367 verfolgt wird, sind bereits in der Beschreibung des Planungs-
anlasses mit Erlauterung des Wohnraumbedarfes 2030 in der Be-
grundung dargestellt. Die Forderungen zur Ausweisung einer Fla-
che fur ein Blockheizkraftwerk und der Regelungen zur Errichtung
von Carports und Garagen werden nicht berlicksichtigt.
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Stadt Aurich

Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 367 " Westlich im Timp"

e Die Hinweise des |. Entwasserungsverband Emden wurden beach-
tet. Es wurde ein Oberflachenentwasserungskonzept erstellt und
mit dem Verband abgestimmt. Eine Drossel ist wie beschrieben
vorgesehen, die Zuganglichkeit zur Anlage ist gewahrleistet.

4 Abwidgung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die Stadt Aurich hat verschiedene Standorte fiir wohnbauliche Entwicklun-
gen im Rahmen der Erarbeitung des Siedlungsentwicklungskonzept mitei-
nander verglichen und anhand verschiedener Kriterien geeignete Standorte
zur mittel- und langfristigen Siedlungsentwicklung ausgewahlt. Die im zen-
tralen Siedlungsbereich liegende Flache ,Im Timp" gehort zu den mittelfris-
tig zu realisierenden Wohnbaugebieten. Aufgrund der Prognosen fir die
Haushaltsentwicklung und den daraus entstehenden Wohnraumbedarfen
kommt die Null-Variante nicht in Betracht.

Fur die Bebauung wurden verschiedene Konzepte zur Neuordnung des
Plangebiets gepriift. Das den Planungen zugrunde liegende stadtebauliche
Konzept ist Ergebnis der Abwagung der verschiedenen Belange.
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